Hansestadt LUBECK &

Libeck, 15.02.2023

Bebauungsplan 26.13.00 Schlutup / Lauer Weg
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung '

Sehr geehrte Burgerinnen und Burger,

In der Hansestadt Libeck besteht ein hoher Bedarf an Einfamilienhdusern, insbesondere gibt es
eine grolRe Nachfrage von Familien mit Kindern. Um den Winschen nach dieser klassischen Form
des Wohneigentums nachkommen zu kénnen und gleichzeitig den im Baugesetzbuch verankerten
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu berticksichtigen und die vorhan-
dene Infrastruktur bestmoglich auszunutzen, sollen die Wohnbaugrundstlicke Lauer Weg 27 bis 41
sowie 24 bis 34 entsprechend nachverdichtet werden. Daher sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Realisierung von sechs freistehenden Einfamilienhausern und 4 Doppelhau-
sern (8 WE) geschaffen werden. Dazu wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit der Eigentimerge-
meinschaft abgeschlossen. Die Eigentimergemeinschaft hat sich darin verpflichtet die erforderli-
chen Gutachten/ Untersuchungen in Abstimmung mit der Stadt zu beauftragen. Das erforderliche
Bebauungsplanverfahren fuhrt die Hansestadt Lubeck durch.

Bestehende Nutzung

Die Bereiche beidseits des Lauer Wegs sind durch Gartennutzung gepragt. Westlich der Bestands-
gebaude befindet sich eine als Spielplatz genutzte Grinflache mit gréBerem Baumbestand. Die
Grundstlcke sind Teil eines Wohnquartieres welches vorwiegend aus Einzel- und Doppelhausern
besteht. Die Wohnbaugrundstlicke, die nachverdichtet werden sollen, befinden sich westlich und
ostlich des Lauer Weges. Die sechs westlichen Grundstlcke (Lauer Weg 24 bis 34) sind mit Einzel-
hausern bebaut und weisen GrundsttcksgroRen von 1.100 bis 1.300 m? auf. Die acht dstlichen
Grundsticke (Lauer Weg 27 bis 41) sind mit Doppelhausern bebaut und weisen je Doppelhaus-
grundstick 900 bis 1.000 m? Flache auf.

Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf sieht sechs freistehende Einfamilienhauser westlich des Lauer Wegs
vor und ostlich davon 4 Doppelhaduser. Die Vorzugsvariante resultiert aus der Lage am Hang, den
Erfordernissen der Speicherung und Rickhaltung von Regenwasser, dem Wunsch nach einer mog-
lichst klimavertraglichen Energieversorgung, Realisierung einer kompakten und flexiblen Bauweise
und den Abstimmungen mit der Eigentimergemeinschaft. Da sich nicht alle Eigentimer die mo-
derne Bauweise mit Flachdachern vorstellen kénnen, wird die Moglichkeit auch Satteldacher pla-
nungsrechtlich zu erméglichen, noch diskutiert.

Die Hauser sollten so in den Hang gebaut werden, dass moglichst wenig Erdbewegungen erforder-
lich werden. Die angedachten Flachdacher sollen begriint und als Retentionsdacher ausgebildet




und mit Solarkollektoren versehen werden. Es kénnen ein bis anderthalb Geschosse (Split-Level)
mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss realisiert werden.

Schmutzwasserentwasserung

Im Lauer Weg ist im Abschnitt des Plangebietes kein Entwasserungskanal vorhanden, dieser endet
an den Grundsticken Lauer Weg 24 bzw. Lauer Weg 34. Da die Nachverdichtung der Grundstticke
durch die Einzeleigentimer in unterschiedlichen Zeithorizonten erfolgen soll, ist die Kostentber-
nahme durch die Eigentimergemeinschaft fir den Neubau eines Schmutzwasserkanals wirt-
schaftlich nicht darstellbar. Daher sollen die vorhandenen Kanale westlich bzw. 6stlich der Be-
standsgebaude genutzt werden. Das erfordert zwar teilweise (Grundstlicke Lauer Weg 24 bis 34)
die Installation von Hebeanlagen, ermdglicht aber die individuelle Ausnutzung des Baurechtes. Al-
ternativ konnten die nahegelegenen Grundsttcke direkt an den vorhandenen Schmutzwasserka-
nal angeschlossen werden. '

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

" Wahrend des 6ffentlichen Aushangs des Entwurfs vom 01.03. bis 15.03.2023 im Fachbereich Pla-
nen und Bauen, Foyer, Mihlendamm 12 sowie auf den Internetseiten des Bereiches Stadtplanung
und Bauordnung https://www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/bauleitplanung/be-
bauungsplaene-im-verfahren.html, haben Sie die Gelegenheit, sich zur Planung zu dul8ern. Zusatz-
lich findet am 08.03.2023 ab 18.00 Uhr in der Willy-Brandt-Schule, Beim Meilenstein 2 eine Infor-
mationsveranstaltung statt, zu der Sie herzlich eingeladen sind.

Weiteres Vorgehen

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird der Bebauungsplanentwurf Giberarbeitet, da-
bei wird Gberpriift inwieweit etwaige von Ihnen angeregte Anderungen in den Bebauungsplan
tUbernommen werden kénnen. Dann wird der Inhalt der Planung mit den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange abgestimmt. AnschlieBend wird der Bebauungsplan nach einem Be-
schluss des Bauausschusses offentlich ausgelegt. Termin und Ort fUr die Auslegung kénnen Sie
den Bekanntmachungen in den Libecker Nachrichten oder der Internetseite der Hansestadt
Lubeck entnehmen. In dieser Zeit kénnen Sie priifen, ob Ihre vorgebrachten Wiinsche ausreichend
bericksichtigt wurden. Sollte dies nicht der Fall sein, oder die Planung aus anderen Grinden auf
lhre Kritik stoBen, so kénnen Sie nochmals Anregungen vorbringen. Uber die weitere Berticksichti-
gung dieser Anregungen wird dann die Burgerschaft der Hansestadt Libeck abschlieRend ent-
scheiden.

Mit freundlichen GrifRen

Karsten Schroder
Bereichsleiter
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